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I. Planungsrechtliche Festsetzungen
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8D 35%-45° !
TH max\ 4,60 m
FH ma&g,GO m

BZH 253,30 m

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet - WA sind die nach § 4 Abs. 3 BauNV0 ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen.

2. Mall der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Trauf- und Firsthohen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Trauf- und Firsthohen beziehen sich auf die
angegebenen Bezugshohen BZH.

FH ma)& 1_,0/0/m/
2.2 Hohen der privaten Grundstiicke (8 9 Abs. 3 BauGB) BZH —\/5/3110 m 5
s . l\b(‘go
\

Im Allgemeinen Wohngebiet - WA sind private Grundstiicke an die Hohe der angrenzenden

Verkehrsflache (Endausbau) anzugleichen. Dazu ist das vorhandene Geldnde mindestens

bis zu der Hohe anzugleichen, die der jeweiligen festgesetzten Bezugshohe abziiglich

0,50m entspricht, sofern die resultierende Hohe des Grundstiicks dadurch nicht hdher

als die angrenzende Verkehrsflache ist.

Hohenangleichungen zu den Verkehrsflachen sind zu dulden.

| X Y pog
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2.3 Grole der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

-

_“TH max. 6,30 m~
” AN\~ FH max, 11,00 m

Die MindestgroRe der Wohnbaugrundstiicke betragt

- bei Einzelhausern 400 gm je Einzelhaus

- bei Doppelhausern 250 gm je Doppelhaushalfte.

2.4 Zahl der Wohneinheiten t
SD 35°-45° BT\
TH max. 4,6 1 ¢ .

FH ma
BZ

Die zulassige Zahl der Wohneinheiten wird je Wohngebaude auf zwei Wohnungen begrenzt.

3. Garagen, Carports und Stellplédtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Uberbaubare Flichen fiir Garagen, Carports und Stellplatze

Soweit nicht gesondert festgesetzt, sind Garagen, Carports und Stellplatze nur inner- 8.4 MaBnahmen innerhalb der Gffentlichen Grinflachen
halb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zulédssig. Sind Garagen (Ga) festgesetzt, sind
innerhalb dieser festgesetzten Flichen auch Carports oder Stellplitze zuldssig. Zur Neugestaltung des Landschaftsbildes sind in der dffentlichen Griinflache am Sportpark Oberlar

uberwiegend standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu pflanzen. Die Pflanzungen in der
3.2 Ausnahme fir nicht iberdachte Stellplitze 6ffentlichen Grinflache kompensieren in der Fldche von 4.703 qm das ékologische Defizit aufgrund

der Wohnbauflachen in Hohe von 65.836 Werteinheiten nach Sporbeck/Ludwig. Ebenfalls wird in der O
Nicht tberdachte Stellplatze kénnen als Ausnahme auch auBerhalb dieser Fléchen zugelas- Flache im Umfang von 469 qm ein okologisches Teil-Defizit aufgrund der Flache fiir Sport- und Spiel- //////);
sen werden, wenn dabei der StraRenausbau nicht entgegensteht und eine Stérung der Wohn- anlagen in Hohe von 6566 Werteinheiten kompensiert

gartenbereiche ausgeschlossen werden kann.
Folgende Baumarten werden dafir besonders empfohlen:

4. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Feld-Ahorn (Acer campestre "Elsrijk’)
Nebenanlagen sind auBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig, sofern ihre Esche (Fraxinus excelsior)
GroRe 15 gqm nicht lberschreitet. Garagen sind hiervon nicht berihrt. Baum-Hasel (Corylus colurna)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos) /
5. Schallschutzvorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Winterlinde (Tilia cordata) K T
Vogelbeere (Sorbus aria) —_— \
Im Bereich des Flurstiickes Gemarkung Sieglar, Flur 3, Flurstiicke 719 sind zum Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) \ .
Schutz gegen den Verkehrslarm der L 332 die nachfolgenden erforderlichen Gesamtschall- Hainbuche (Carpinus betulus) . > \ 7;
démmmalBe R"w,res gem. DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) einzuhalten und sind entsprechend \ v \
der Tabelle nachzuweisen Bodendecker und Straucher: T~ Y \
@ X X X XX X XXX x_x_zq_xlllﬂ
Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRen- R'w, res des AuRenbau Efeu {Hedera helix )in Sorten Q 768 O—
LPB larmpegel in db(A) teils fiir Biiro-/Wohnraume Immergriin (Vinca minor) O
in dB Hartriegel (Cornus mas) O
I <55 -/30 Wildrosen (Rosa spec. ) 770
I 56-60 30/30 Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) O
111 61-65 30/35 Liguster (Ligustrum vulgare) WI//
v 66-70 35/40 WeiRdorn (Crataegus monogyna) )/~ B/’a N dl_ , 824
v 71-75 40/45 Schlehe {Prunus spinosa) O h R/n g ®
Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, November 1989, Tabelle 8, @ 902 Q)
Herausgeber: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Hinweis: Im Zuge von bauvorbereitenden Baumféllungen ist innerhalb der alten Sportanlage die 0
Baumschutzsatzung der Stadt Troisdorf anzuwenden. O O O 0 ()
@,
Durch eine Einzelfallprifung im nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahren ist gem. O O O
Runderlass des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen vom 24.09.90 die ausreichende Luft- II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen F / u r 8 O O ® O
schalldammung der AuBenbauteile zum Schutz gegen einwirkenden Auf’enldrm nachzuweisen. @ (J O
Der Nachweis iber die ordnungsgemaBe Ausfuhrung der LarmschutzmaBnahmen hat nach DIN 4109 9. Dachform o O
zu erfolgen. Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, O
soweit durch den einen Sachverstindigen nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen Die festgesetzte Dachform gilt nicht fiir untergeordnete Gebdudeteile, Garagen und Carports, sowie
ausreichen. fiir Nebenlagen im Sinne des § 14 BauNVO0.
6. Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) III. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise
Das auf den Dédchern und Einfahrten der privaten Grundstiicke anfallende Niederschlags- 10.  Rickstauebene ]
wasser ist unterirdisch der zentralen Versickerungsmulde innerhalb der nach § 9 Abs. 1 . - .
Nr. 14 BauGB festgesetzte Flache zuzufilhren, wo iiber die belebte Bodenzone versickert wird. Die Sollhdhen der Verkehrsflachen im Allgemeinen Wohngebiet liegen zum Teil iiber dem natiirlichen Geldn- Plangrundlag e/PIanzelchnung Offentliche Auslegung -
Dabei ist an das lokale Trennsystem anzuschlieRen. Eine Versickerung auf den Wohnbaugrund- de. Die resultierenden Stralenhdhen sind zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht genau bekannt. Die Riickstau- Der Plangrundlage liegt der Inhalt des automatisierten Liegenschaftskatasters {ALK) des Rhein-Sieg-Kreises Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 07.07.2011 den
. . ] L b der Kanali . icht der Hohe der StraRenoberk h Stral dausb (Stand April 2011 ) zugrunde.Die Aufnahme der &rtlichen Topografie erfolgte im November 2010. Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung gebilligt und die &ffentliche Auslegug sowie die Beteiligung der
stiicken ist nicht zulassig. ebene der Kanalisation entspricht der Hohe der Straldenoberkante nach Straldenendausbau. Behdrden beschlossen.
Troisdorf,...ovivieic Der Burgermeister
] ] ] Im Auftrag Troisdorf, ..o
Ausgenommen hiervon sind die Wohnbaugrundstiicke, die durch die Moselstrale erschlossen 1. Altbergbauliche Situation A T e
...................................... orsitzender Stadtentwicklungsausschuss
werden (WA 1), sowie die Wohnbaugrundstiicke, die im Bereich der Altlablagerung 5108/054 Vermessungsingenieur
liegen (Teil von WA 7) Das Plangebiet befindet sich am Rande eines erloschenen Bergwerksfeldes. Geringer tagesnaher Bergbau Troisdorf, oo Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung mit den wesentlichen umwslibezogenen Stellungnahmen
g . _ i ) _ ) _ ) _ } ) haben vom 27.07.2011 bis 26.08.2011 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
ist nach Einschatzung der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie, nicht ganzlich auszu- | e, sffentlichen Auslegung und Angaben Uber verflgbare Arten umweltbezogener Informationen sind am 19.07.2011 I I I _ _ o X
. o . . . . . . . . Offentlich best. Vermessungsingenieur ortslblich bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. 5 N /,-’}/ A - & SO ) o \
7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) schlieBen. Uber Art und Weise sowie den Unfang sowie die Gewinnung liegen derzeit keine Unterlagen vor. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt und beteiligt worden. s \ y WA 26 N ) '//////'////{/% \ $ '
Eine vollstandige Klarung kann nur von einem Sachverstdndigen durch fachkundige Untersuchungen des Es wird bescheinigt, dass das Datum und die Unterschrift des 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur mit v : 4 { ’ C al
) . R der Unterschrift auf der Originalplangrundlage Ubereinstimmen.
GFL 1: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Flursticks Gemarkung Sieglar, Flur 3, Baugrundes (Bohrungen) vor Baubeginn herbeigefiihrt werden. . ) . Troisdorf,.........oo Der Blrgermeister e
Troisdorf,.....ooovin Der Burgermeister In Vertretung ////
Flurstiick 719 Im Auftrag T
und der Stadtwerke Troisdorf GmbH sowie des Abwasserbetriebes Troisdorf AGR 12 Kampfmittel Teohnischer Beigeordneter ) X' : _ NN SN & o /////?/,/
Lelter Amt fur Stadtplanung und Geolinformation > < N ALY \ : d T\ \7,° L
GFL 2: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der angrenzenden Flurstiicke. Die Bezirksregierung Disseldorf weist darauf hin, dass sich das Plangebiet in einem Bombenabwurfgebiet Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind. b ‘\ <N\ ) 2 ] N s T/ y W
des zweiten Weltkrieges befindet. Es werden geophysikalische Untersuchungen vor Baubeginn empfohlen. 0 i AN g 5 -
g geophy 9 g p Troisdorf, ..o Der B[]rgermeister ErneUte OffentIIChe AUSIegung | - . Turn-
GFL 3: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Troisdorf GmbH sowie des Zur Abstimmung der Arbeiten ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst rechtzeitig zu kontaktieren Im Auftrag Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am.........cooevovivierinnnnn, den ' AN ‘ QS ' > hatle
. . . Az. 22.5-3-5382068-187/10). gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung gebilligt und die erneute offentliche Auslegung gem. % X
Abwasserbetriebes Troisdorf AGR ( A0y T STTTITTI. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. :4/,/////,
Vermessungsingenieur 4/ ///
. ; o ; 13. Bodendenkmalpflege TrOISTOM, oo //////‘
GFL 4: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Flurstiicks Gemarkung Sieglar, Flur 3, ~ 19. podendenlifalptlege ... 00l g/////
. . . . 3 Vorsit tadtentwickl h '
Flurstiick 638 und der Stadtwerke Troisdorf GmbH sowie des Abwasserbetriebes 7 Planverfasser orsitzendar Stadtentwicklungsausschuss /
; . Beim Auftreten archédologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde D anderte Entwurf des Beb I d die Begrind it d tlich Itb Stellung-
Troisdorf AoR . g ] . ) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Amt flr Stadtplanung und Geoinformation der Stadt Troisdorf n:r:n?::n hearb?an r\w/ov:nureseaugrsgspanesun éeemle%rusnALgr;glg ngaueé\vaéef?:r?tlilghe;u;g;vlveegenelzggrtersjiré Daeu:rng
oder der LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, erarbeitet. Der Burgermelster der erneuten dffentlichen Auslegung und Angaben Uber verflgbare Arten umweltbezogener Informationen sind am
. . . . . tiali i iaren  Bodendenkmal und 000 0 - .. . EsEBRIgEITIRSIEL tslblich bek 1 ht den. Die Behord d ti Tra 6ffentlicher Bel ind
8. KompensationsmaBnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 2 Nr. 1a BauGB) 51491 Overath, Tel. 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22 unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und TrOISAOM, o ov o eee e e Im Auftrag gem. § 3 Abs. ozrju §|a AbeS.agnBagu%néa?/onvg%rr egmeﬁeneég;n%?oﬁgn 282feéguenng br:gg(r:horic?%éf uer:d :r:QSte bsel?eiligt
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmal- worden.
8.1 Die nachfolgenden Festsetzungen umfassen die erstmalige Herstellung einschlieRlich pflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Leiter Amt fur Stadtplanung und Geoinformation
Entwicklungspflege, die Erhaltung der Pflanzung, die dauerhafte Pflege und den Ersatz bei TrOISTOM, v llie\r/eBrtL:regi(z;Eelster
14.  Anlagen zur Nutzung der Erdwérme (Geothermie)
Ausfall von Pflanzen. Aufstellungsbeschluss [ |
Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 15.04.2010 den Technischer Beigeordnster
8.2 Zum Ausgleich des durch die Verkehrsflache entstehenden 6kologischen Defizits von Durch die Nahe zur Wassergewinnungsanlage Oberlar der IPTro GmbH besteht eine besondere Besorgnis Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes gefasst. o
21.703 Werteinheiten nach Sporbeck / Ludwig (1991) ist im Flurstiick 892, der Flur 3 in des Grundwasserschutzes. Nicht alle Anlagenarten zur Nutzung von Erdwarme sind genehmigungsfahig. Satzungsbeschluss
; ; ; ; ; ; Es ist beabsichtigt, eine zentrale Anlage zur Nutzung der Geothermie im Plangebiet zu errichten. Troisdort, v
der Gemarkung Sieglar eine Aufforstung einschlieflich Waldmantel mit standortgerechten g 9 g 9 POREOM Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen in seiner
Laubgeholzen im Umfang von 1670qm durchzufihren. Die MaBnahme ist in Abstimmung mit der Vors. Stadtentwicklungsausschuss Sitzung am 27.09.2011 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB): Die Begrundung ist beschlossen worden. ,
Unteren Forstbehdrde durchzufiihren. Die Flache befindet sich im Eigentum der TroPark GmbH. 15. Altablagerungen TroISAOI, wvveiveeeee e, AN R LT
o oo emEmE e R R, = RN LT
Folgende Geholze sind besonders dafiir geeignet: Blirgermeister T "“
A S
Bei BaumaBnahmen im Bereich der Altablagerung ist eine fachgutachterliche Begleitung notwendig. Dabei N . . - . . N . .. "--....w"
Erle (Alnus glutinosa) sind Deklarationsuntersuchungen des Aushubs durchzufithren und der Nachweis der ordnungsgemdRen Ent- Frtheltlge Betelllgung der Offentlichkeit und Behdrden / Am Fuhrtptéddchen
. . soragung des Aushubs aus dem Bereich der Altablageruna zu erbringen. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs.1 BauGB durch 6ffentliche Anhérung am H
Esche (Fraxinus excelsior) gung 9 g g 15.07.2010 / &ffentlichen Aushang des Planvorentwurfes vom 16.07.2010 bis 30.07.2010 durchgefuhrt worden. AUSfertlgung
Stiel-Eiche (Quercus robur) D";Vo; 4d(ZerIa;1ugg g%trgﬁfniﬁnt%vehr%rd:” und sonstigen Trager offentlicher Belange sind frahzeitig Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). Dieser Plan stimmt mit dem
Winterlinde (Tilia cordata) Im Bereich der Altablagerung sind erhohte Anforderungen an die Bauwerksgriindung zu beriicksichtigen. gem: s 1 Bad etetiigh worden. Urkungs%alglbeflg (Z(\S/VSILaL{Sfi(TIEJtUHQ)- Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung
em. s. au eigefugt.
Feldul uL inifoli Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am ..........oooviviviiiinnnn, auf anderer planerischer Grundlage gem. g gerg
éldulme (Ulmus carpinifolia) §3 Abs.1 Satz 2 Nr.2 BauGB durchgefuhrt.
Haselnuss (Corylus avellana) Eine Einleitung von Niederschlagswasser ist im Bereich der Altablagerung nicht zulassig. Der Burgsrmeister TROISAOI, +oveveoeeeee,
. . Si | " , i , b
Wildrose (Rosa canina) TrOISAON, oottt Im Auftrag e Ubersichtsplan Deutsche Grundkarte M. 1:5.000 B o s
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) 18. Recyclingbaustoffe Blrgermeister
Vogelkirsche (Prunus avium) Leiter Amt fur Stadtplanung und Geoinformation
WeiRdorn (Crataegus monogyna) Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zulédssig.
Da im Rahmen der Baureifmachung anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch aufféllige Boden- Gesetzliche Grundlagen Inkrafttreten
: 5 ; ; L : material ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind B tzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmach 23.09.2004 (BGB. | S. 2414 Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am .................. ortsiblich bekannt gemacht worden.
8.3 Zum Ausgleich des entstehenden okologischen Teil-Defizits aufgrund der Gemeinbedarfs- 9 9. . . g . gung ) g . . . . zj:%;tsgezénudcert(dilrjch )Glesetz VOI’Te1r3'|?O$.nZnnggac(BanBg|.Vloén. 2585) ( ) Am Tage der Bekannimachung lst der Bebauungsplan In Kraft getreten. B e bau un g S p I an
flache mit der Zweckbindung Schule oder Kindergarten, in Hohe von 17.550 Werteinheiten und vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft” anzuzeigen. Dazu ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132,
5 0 - in Ho inheiten ist i 0 Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen. zuletzt geéindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) i ; i
der Flache fiir Sport- und Spielanlagen in Hohe von 163.680 Werteinheiten ist im Flurstiick 892, gung 9 9 ( ge) 9 Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58). TroiSAOrf, cvvvv e, El)erVButrg;ermelster o 1 89
der Flur 3 in der Gemarkung Sieglar eine Aufforstung einschlie@lich Waldmantel mit standort- LalncietSbaL'J'orddmtmdg (Bﬁug NVtV) i d. 1F7- ?grzgggag\ima'\‘%wng V§£)01-03-2000 (GV. NRW 8. 256), n vertretung
. zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12, . . .
gerechten Laubgehdlzen im Umfang von 11.130 gm durchzufihren. Die MaBnahme ist in Abstimmung 17. Planzeichnung Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), TechmsoherBelgeordneter
mit der Unteren Forstbehdrde durchzufiihren. Die Flache befindet sich im Eigentum der zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.08.2010 (GV. NRW S. 185) MaBstab 1: 500
TroPark GmbH. Die Pflanzenverwendung ist wie in der vorstehenden Tabelle. Die StraBenachse der Wim - Nobel - StraBe, WiedtalstraRe und der MoselstraBe sind iiber Koordinaten
P1 - P17 geometrisch festgelegt. Der Begriindung ist ein Koordinatenverzeichnis als Anlage beigefiigt.




